Zalacznik nr 2

OGOLNE WARUNKI UMOWY

zawarta wdniu ................ 2026 r.- pomigdzy wspotwlascicielami i trwalym zarzadca
nieruchomosci potozonej w Ostrotece przy ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 15:

1. Skarb Panstwa — zaséb nieruchomosci Skarbu Panistwa gospodarowany przez Prezydenta

Miasta Ostroleki,
2. Skarb Paristwa — Mazowiecki Urzgd Wojewodzki w Warszawie,

3. Powiat Ostrotecki,

4. Miasto Ostroteka,

5. Pafistwowa Inspekcja Pracy — Okrggowy Inspektorat Pracy w Warszawie
6. Okrggowy Urzad Miar w Bialymstoku

7. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

- w imieniu i na rzecz ktérych dziata Ostroleckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. zo.0., ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostrolcka ,

ktore reprezentuje :

Grzegorz Glazewski — Prezes Zarzadu,

zwanym dalej ,,Zamawiajgcym >,

Afirma ...

LEPIEZENtOWANEG PIZEZ: . o.eurueernrerenenirareninreeninreerenenenenan

zwanym dalej "Wykonawca" zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace instalacyjne Zwigzane z
modernizacjg instalacji centralnego ogrzewania w budynku administracyjno — biurowym
przy ul. gen. A.E. Fieldorfa ,NILA” 15 w Ostrolgce. Prace beda wykonywane w
pomieszczeniach biurowych poszczegdlnych wspétwiascicieli budynku oraz w czesciach
wspolnych.

2. Zakres przedmiotu umowy:

- zrzut wody z instalacji centralnego ogrzewania,

- demontaz istniejacych zaworé6w grzejnikowych,

- dostawa i montaz zestaw6w zaworéw grzejnikowych termostatycznych DANFOS
lub réwnorzednych ) z nastawami z zaworem odcinajgcym, z regulacja nastaw
wstepnych

- szt. 164
- dostawa i montaz zaworéw odcinajacych — szt.3

- dostawa i montaz glowic z pokretlem - szt. 8

- dostawa i montaz pokretta glowicy — szt. 18

- dostawa i montaz odpowietrznikow grzejnikéw zeliwnych — szt. 15

- regulacja dlugosci podej$¢ do kaloryferéw

- po wykonaniu robdt przeprowadzi¢ napelnienie i odpowietrzenie instalacji centralnego
ogrzewania oraz przeprowadzi¢ biezaca kontrole szczelnosci instalacji przez okres



48godzin.

- po uruchomieniu instalacji na sezon grzewczy, w przypadku zgloszen o niedogrzewaniu
grzejnikdw w pomieszczeniach nalezy przeprowadzié¢ kontrolng regulacje instalacji c.o
poprzez zmiang nastaw.

Wykonawca zobowigzuje sie¢ wykonaé¢ przedmiot umowy zgodnie z Polskimi Normami,
warunkami wykonania robdt oraz zasadami wiedzy technicznej, przy przestrzeganiu
wymagan okres$lonych w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2026 1.
poz. 524 tj. z péZniejszymi zmianami).

§2

Wykonawca podczas wykonywania prac moze korzysta¢ z energii elektrycznej z
instalacji znajdujacych sie w budynku w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego.

§3
Ustala si¢ terminy realizacji przedmiotu umowy do .......ccoceceevervniiiiinnniens 2026 1.
§4

Obowigzki Wykonawcy dotyczace wykonania petnego zakresu przedmiotu zamowienia:

1. Wykonawca zobowigzuje sie powiadomi¢ Zamawiajacego z co najmniej 3 dniowym
wyprzedzeniem o terminie planowanego rozpoczgcia robot na budynku.

2. Wykonawca moze rozpoczaé roboty na budynku po przekazaniu ternu prac przez
Zamawiajgcego w miejscu wykonywania robdt, na podstawie spisanego przez
przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy protokotu wejscia na teren robét.

3. Podczas wykonywania rob6t Wykonawca zobowiazuje si¢ do zachowania szczegolnych
srodkéw ostroznoscei, by nie dopusci¢ do powstania szkéd. W przypadku spowodowania
szkdd, Wykonawca zobowigzany jest do ich naprawienia na wlasny koszt.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do rozwigzywania i usuwania kolizji w ramach
zaoferowanej ceny.

5. W trakcie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat obszar objety robotami w
stanie umozliwiajacym komunikacje, zapewni niezbg¢dne przejscia oraz lad i porzadek .

6. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zabezpieczenie miejsca prac oraz usuwac
zagrozenia moggce spowodowa¢ uszkodzenie ciala lub utrate zdrowia czy zycia.

7. Po zakoficzeniu robot, Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac obszar robét i
przekaza¢ go Zamawiajacemu w terminie odbioru robdt.

§5
1. Za wykonanie zakresu przedmiotu umowy, strony ustalaja wynagrodzenie
ryczaltowe w wysokosci netto ................. PLN, (stowni€ : .......ccoovviiieiiiiinninen.
PLN ), plus 23 % podatek ...................... PLN (slownie : .........cceveneeen. PLN ),

co tgcznie  stanowi cene brutto ............ceeiiili. PLN (stownie : .........cceeuvnnne PLN).



§6

1. Podstawa zaptaty beda faktury wystawione bezposrednio na wspétwiascicieli i trwalego
zarzadeg zgodne z podziatem kosztow przekazanych Wykonawcy przez Zamawiajacego .
2. Wspélwlasciciele
i trwaly zarzadca nieruchomosci polozonej w Ostrolece przy ulicy gen. Augusta
Emila Fieldorfa ,,Nila” 15:
1) Skarb Panstwa — zaséb nieruchomo$ci Skarbu Panstwa gospodarowany przez
Prezydenta Miasta Ostroleki,
2) Mazowiecki Urzad Wojewédzki w Warszawie,
3) Powiat Ostrolecki,
4) Miasto Ostroleka,
S) Panstwowa Inspekcja Pracy — Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie
6) Okre¢gowy Urzad Miar w Bialymstoku
7) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
3. Strony ustalily ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastapi jednorazowo
po zakoficzeniu i odebraniu  przedmiotu umowy protokolem odbioru koicowego bez
wad 1 usterek podpisany przez Wykonawce i Zamawiajgcego
4. Termin platnosei faktury wynosi 30 dni od daty zlozenia prawidlowo wystawionego
dokumentu.
5. Numer rachunku Wykonawcey = .......ccooverririiiiiiiniiiieeieeenann, wbanku..............
§7
Wykonawca udzicla Zamawiajacemu na wykonane roboty gwarancji na okres .......... liczac

od dnia koncowego odbioru robét.

§ 8

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego, jezeli wykonany przedmiot
umowy ma wady zmniejszajgce jego wartos¢ lub uzytecznosé ze wzgledu na cel okreslony
W umowie.

Istnienie wad i usterek stwierdza si¢ protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin majacych
na celu ich stwierdzenie nalezy zawiadomi¢ Wykonawce na pismie 7 dni przed
dokonaniem ogledzin, chyba ze strony umowig si¢ inaczej. Zamawiajgcy wyznacza
termin na usunigcie wad, uwzgledniajgc mozliwosci techniczno — organizacyjne
Wykonawcy.

W przypadku, gdy Wykonawca nie usunie wad i usterek w wyznaczonym terminie,
Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.



§9

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w przypadku nie przystapienia do wykonania zamoéwienia przez Wykonawce lub
odstgpienia od umowy w trakcie wykonywania przedmiotu umowy - 20 % wynagrodzenia
umownego brutto,

b) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy, gdzie okreslony w umowie dzien
zakonczenia przedmiotu umowy jest ostatecznym terminem przekazania przedmiotu
umowy zamawiajacemu na podstawie protokolu odbioru robét budowlanych - w
wysokosci 1,0 % wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwloki,

¢) zazwloke w wykonaniu usunig¢cia wad stwierdzonych w okresie gwarancji - w wysokosci
1,0 % wynagrodzenia umownego brutto przedmiotu umowy liczonych od dnia
Wyznaczonego przez zamawiajacego na usuniecie wad,

d) za odstgpienie przez Zamawiajgcego od umowy w trakcie jej realizacji z przyczyn
okreslonych w § 11 - 20 % wynagrodzenia umownego brutto.

1. Wykonawca wyraza zgode na potracenie ewentualnych kar umownych z

przystugujacego mu wynagrodzenia.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego

wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Laczna wysoko$¢ kar nie moze przekroczy¢ 30 % wartosci umowy.

§ 10

Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli:

a) zostanie ogloszona upadlo$é lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

b) Wykonawca bez uzasadnionego powodu nie przystapil do realizacji lub wstrzymatl roboty
i nie podjat ich w ciggu 14 dni od chwili otrzymania od Zamawiajacego decyzji o
wznowieniu robét,

¢) Wykonawca zaniechat realizacji umowy tj. w sposdb nieprzerwany nie realizuje jej przez
14 dni

d) Wykonawca w sposob razgcy narusza postanowienia umowy, powodujac tym straty
Zamawiajacego lub utrate zasadniczych korzysci jakie moze osiaggnaé Zamawiajgcy
w wyniku jej realizacji

e) Wykonaweca realizuje przedmiot umowy w sposéb wadliwy i1 po uptywie wyznaczonego
terminu nie zmieni sposobu wykonania i nie usunie wad.

§11

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce 1 Zamawiajgcego obcigzajg nastgpujace

obowigzki szczegolowe:

1. W terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego
sporzadzi szczegdélowy protokol inwentaryzacji robdt w toku wg stanu na dzien
odstgpienia.

2. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt
tej firmy, z powodu ktérej odstgpiono.



§12
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazona na pi$mie
pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14

Wiasciwym do rozstrzygania spor6w na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad Gospodarczy
w Ostrotece.

§ 16

Umowe niniejszag sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:






