- Ostroteka, 18.10.2019 .

Komendant Miejski B o c
Paﬁst\:g‘vﬁgj g?rai;ﬂzigmej Vi \(ih@do kﬁﬁ G‘Xi)
w Ostrotece
D.9.10 1%
MZ.5580.22.3.2019
DECYZJA

Na podstawie art. 26 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o Pafistwowe] Strazy Pozamej (Dz. U. z 2018 ., poz. 1313 z p6zn. zm. — zwanej
dalej usfawg o PSP) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 22018 r. poz. 2096 — zwanej dalej k.p.a.)

nakazuje

Prezesowi Zarzadu
Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.
ul. B. Joselewicza 1, 07-41 0 Ostroleka

Obowiazek nr 1_.:_

wyposazyé poziome drogi komunikacji ogéinej stuzace celom ewakuacji —
korytarze na drodze ewakuacyjnej, prowadzacej ze strefy pozarowe;j
zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZLI, na zewnatrz budynku
zlokalizowanego przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410 Ostroteka - w
oSwietlenie awaryjne wykonane w oparciu o projekt uzgodniony z rzeczoznawca
ds. zabezpieczeﬁ‘przecivvpoiarowych, wraz z przeprowadzeniem odpowiednich
préb i badan, potwierdzajgcych prawidiowosé jego dziatania.

Podstawy prawne obowigzku: :

art. 4 ust. 1 pkt 2 i 4 ustawy o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991
> (Dz.U.2019.1518) — zwana dalej ustawg o ochronie ppoz. w zwigzku z § 3 ust.
1. § 16 ust. 2 pkt. 6 i ust. 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. W sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw {Dz.U.2010.109.719) —
zwanym dalej rozporzadzeniem o ochronie ppoz. budynkéw w zwigzku z § 207
ust. 2 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065) - zwane dalej warunkami technicznymi.

Termin wykonania obowiazku ustatam na: 30.06.2020 r. .
Obowigzek nr 2:

1) zabezpieczyé urzadzeniami zapobiegajacymi zadymieniu jub stuzacymi do
usuwania dymu klatki schodowe stanowigce pionowe drogi ewakuacji
w budynku przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa »Nila” 15, 07410 Ostroleka. Klatki
nalezy réwniez obudowaé i zamknaé drzwiami. '

[ 7 PSR B



£

b\‘@
"és
2) zabezpieczenie o ktérym mowa w pkt 1 nalezy wykonaé zgodnie z projektem \1

uzgodnionym z rzeczoznawea ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,
a warunkiem dopuszczenia do uzytkowania urzgdzenia przeciwpozarowego
jest przeprowadzenie odpowiednich dla danego urzadzenia préb i badan,
potwierdzajgcych ich prawidtowo$é dziatania.

Podstawy prawne obowigzku:

art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie Przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r.
(Dz.U.2019.1518) w zwiazku z § 3 ust. 1, § 16 ust. 2 pkt. 5 ust. 3 rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U.2010.109.719) w zZwigzku z § 207 ust. 2 i § 245 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim
Powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065)

Termin wykonania obowigzku ustalam na: 30.06.2020 r.

Uzasadnienie

W dniach 19.09.2019 r.-20.09.2019 r. na podstawie upowaznienia z dnia
12.09.2019 r, znak MZ.5580.22.2019 Komendanta Miejskiego Paristwowej Strazy
Pozarnej w Ostrofece na terenie Delegatury Mazowieckiego Urzedu Wojewédzkiego
w Ostrotece, Zlokalizowanej w budynku przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410
Ostrotgka, funkcjonariusz Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Ostrolece  przeprowadzit czynnosci  kontrolno-rozpoznawcze, z ktoérych
Sporzadzono protokét w dniu 20.09.2019 . znak MZ.5580.22.1.2019. Protokét zostat
podpisany przez p. Marcina Grabowskiego ~ Kierownika Delegatury MUW w
Ostrotece oraz p. Tomasza Laskowskiego — przedstawiciela administratora obiektu
(OTBS), ktérzy podpisali go bez wnoszenia zastrzezen.

Jak wynika z ustalen czynnosci kontrolno-rozpoznawczych kontrolowany obiekt
posiada 4 kondygnagje, powierzchnie catkowitg ok. 6619 m?2. Budynek posiada sale
konferencyjng o kategorii ZLI, ktéra znajduje sie na drugiej kondygnacji obiektu.
Budynek o wysokosci 12,52 m ~ §redniowysoki (SW), o kubaturze ok. 27 850 m°,

W trakcie czynnosci kontrolno-rozpoznawczych stwierdzono wymienione
w protokole uchybienia z zakresu ochrony przeciwpozarowej w zakresie: braku
wymaganego awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego w czesci korytarzy budynku,
braku wyposazenia klatek schodowych w urzgdzenia stuzace do usuwania dymu
(klatki niewydzielone pozarowo).

Dowodem na zaistniate nieprawidiowosci jest protokét z czynno$ci kontrolno-
rozpoznawczych, gdzie w ,Wykazie stwierdzonych nieprawidfowosci’ na stronie 3
W punktach 1 i 4 opisano przedmiotowe nieprawidiowosci. Strona postepowania
w toku postepowania nie Zanegowata tego faktu.

W zwigzku z ujawnieniem ww. naruszen pismem z dnia 02.10.2019 r. znak
MZ.5580.22.2.2019 zawiadomiono administratora obiektu — Ostrotgckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o., ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostroteka o

Wszczeciu postepowania administracyjnego z urzgdu w sprawie nakazania ich
usuniecia.

Ad. Obowigzek nr 1. Podczas kontroli stwierdzono ze korytarze na.

poszczegoinych kondygnacjach budynku, ktére stanowig poziome drogi ewakuacii
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/ prowadzace ze strefy pozarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZLI,
/

J/  nazewnatrz budynku przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410 Ostroteka, nie sa
P wyposazone w instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.

Brak oswietlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych, prowadzacych ze
strefy pozarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia zycia ludzi ZL |, stanowi
zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, okreSlajacym sposoby i warunki ochrony przeciwpozarowej dla
budynkéw, podstawe do uznania budynku istniejgcego za zagrazajgcy zyciu ludzi.

Biorgc pod uwage powyzsze, wskutek nie zapewnienia przez wystepujace w
obiekcie warunki techniczne mozliwosci ewakuacji, przedmiotowy budynek uznano

" Za Zagrazajacy zyciu ludzi. ‘

Wobec powyzszego zarzadzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 16
ust. 3 rozporzadzenia w sprawie . ochrony przeciwpozarowej budynkéw posiada
obowigzek zastosowania rozwiazan zapewniajgcych  speinienie wymagan
bezpieczeristwa pozarowego w sposéb okreslony w warunkach technicznych, ktére
na podstawie § 207 ust. 2 stosuje sie réwniez do uzytkowanych budynkéw
istniejgcych, gdy zagrazajg one zyciu ludzi.

Ad. Obowigzek nr 2. W trakcie prowadzonych czynnosci stwierdzono, ze
ewakuacja z budynku przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410 Ostroteka
odbywa sig¢ czterema kiatkami schodowymi. Dodatkowo ustalono, ze budynek w
zakresie wysokosci kwalifikuje sie do grupy budynkéw $redniowysckich (SW) ze
wzgledu na wysoko$¢, ktdra wynosi 12,52 m. Ponadto w budynku znajduje sie
pomieszczenie zakwalifikowane do kategorii ZLI, ktére znajduje sie na drugiej
kondygnaciji budynku.

W trakcie prowadzonych czynnosci kontroinych ustalono ponadto, ze klatki
schodowe nie’ zostaly wyposazone W urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu tub
stuzgce do usuwania dymu (klatki schodowe nieoddymiane).

Brak zabezpieczenia przed zadymieniem pionowej drogi ewakuacji w budynku
przy ul. Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410 Ostrolgka w oparciu o przytoczone
rozporzgdzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, stanowi zgodnie z §
16 ust. 2 pkt 5 podstawe do uznania budynku istniejgcego za zagrazajgcy zyciu ludzi.
Biorac powyzsze pod uwage, wskutek niezapewnienia przez wystepujace w obiekcie
warunki techniczne mozliwosci ewakuaciji, budynek uznaro za zagrazajacy zyciu
ludzi.

W oparciu o przytoczony § 16 ust. 3 rozporzgdzenia w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, zarzadca lub wiasciciel budynku posiada obowigzek
zastosowania rozwigzarn zapewniajacych speinienie wymagan bezpieczerstwa
pozarowego w sposdb okreslony w warunkach technicznych, ktére na podstawie §
207 ust. 2 stosuje ‘sie réwniez do uzytkowanych budynkéw istniejacych, gdy
zagrazajg one zyciu ludzi. Okreslone w tresci obowiazku.wymaganie zabezpieczenia
klatek schodowych przed zadymieniem wynika z wymagari § 245 pkt. 2 warunkéw
technicznych, ktéry w budynkach $redniowysokich (SW — powyzej 12 m wysokosci)
zawierajgcych strefg pozarowg ZLI wymaga, aby klatki schodowe byly obudowane i
zamykane drzwiami oraz wyposazone w urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu lub
stuzace do usuwania dymu. .

Wobec powyzszego, w oparciu o przedstawiona umowe administrowania
nieruchomoscig potozong w Ostrofgce przy ul. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, gdzie § 5 ust.
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1 p. 8 okre$lono obowigzek administratora w zakresie zapewnienia wiasciwej PL
okre$lonej przepisami prawa ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci wigcznie ze ’%
sprawowaniem nadzoru nad odpowiednim wyposazerniem nieruchomosci w 2"%&
wymagan'e urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice, a takze zapewnienie konserwacji L Y
oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposéb gwarantujgcy ich
sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej osoba wiadajaca budynkiem jak wiasciciel, zapewniajgc ochrong
przeciwpozarowa obiektu, jest obowigzana zapewni¢ osobom przebywajacym w
budynku bezpieczenstwo i mozliwo§¢ ewakuacii.

Ponadto informuje, ze na podstawie § 2 ust 3a warunkéw technicznych,
mozliwe jest zastosowanie rozwigzan zamiennych w odniesieniu do wymagan
okreslonych w tym rozporzadzeniu, a w $lad za tym — w odniesieniu do obowigzkdw
okreslonych w niniejszej decyzji. W przypadku zdecydowania sig¢ na taki tryb
usunigcia nieprawidlowosci, konieczne jest zastosowanie sig do procedur
okreslonych w art. 6a ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz § 2 ust. 3a
warunkéw technicznych. Procedury te zobowigzujg inwestora do nastgpujgcych
krokéw: po pierwsze, zlecenia wykonania ekspertyzy technicznej wiasciwej jednostki
badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, po drugie przedstawienia -ekspertyzy do uzgodnienia
Mazowieckiemu Komendantowi Wojewodzkiemu Panstwowej Strazy Pozarnej, po
trzecie $cistego wykonania uzgodnionych rozwigzan zamiennych. Jednoczesnie
stowo ,uzgodnienie” nie okresla obowigzku organéw Paristwowej Strazy Pozamej o
koniecznosci konkretnego wskazania takich rozwiazan, lecz akceptacje, bywa ze z
dodatkowymi warunkami, rozwigzarn zamiennych proponowanych przez inwestora.
Nalezy zdawa¢ sobie sprawe, ze nie kazde rozwigzanie zamienne moze zyskac
akceptacje (uzgodnienie) organéw do tego uprawnionych, oraz ze termin realizacji
niniejszej decyzji musi by¢ zachowany.

Zgodnie z powyzszym, zasadne jest nalozenie obowigzkéw, okreslonych
w sentencji decyzji.

Wyznaczajagc termin realizacji obowigzkow kierowano sie interesem
spotecznym, dotyczacym dopuszczalnej tolerancji czasowej trwania nieprawidtowosci

oraz slusznym interesem strony, z ktérego wynika realna mozliwo$é wykonania
koniecznych prac — to jest wykonalno$cig decyzji.

Ponadto informuje, ze okreslajac termin realizacji decyzji oraz uzalezniajac ten
termin od ostatecznosci decyzji, kierowano sie zasadg trwatosci decyzji. Decyzja
staje sie ostateczna w nastepujacych przypadkach:

1. po uplywie terminu na zloZenie odwotania, gdy odwotanie nie zostato ziozone,

2. z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,

3. w dniu doreczenia decyzp wydanej przez organ li mstancp w postepowaniu
odwotawczym. !

Strong zobowigzang do usunigcia stwierdzonych uchybienn okre$lono na
podstawie przepiséw art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przeciwpozarowej, zgodnie
z ktérymi, obowigzek zapewnienia ochrony przeciwpozarowej budynku (obiektu,
terenu) spoczywa na jego wiascicielu. Jak wynika z ustalen poczynionych w czasie
czynnosci  kontrolno-rozpoznawczych wiasciciele na podstawie zawartej umowy:
cywilnoprawnej nr KPZ.272.6.2019 r. z dnia 16.07.2019 r. powierzyli administrowanie
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£/ obiektu Ostroteckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. ul. B.
/7 Joselewicza 1, 07-410 Ostrotgka. Obowigzki administratora okreslone sgw§ 5ust. 1

f p. 8 ww. umowy, ktéry brzmi: ,Do obowigzkéw Administratora nalezg zadania (...)

J /-" polegajgce w szczegéinosci na: Zapewnieniu wifasciwej i okreslonej przepisami
F.'j*;; prawa ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci wigcznie ze sprawowaniem
/ nadzoru nad odpowiednim wyposazeniem nieruchomosci w wymagane urzgdzenia

przeciwpozarowe i gasnice, a takze Zapewnjenie konserwacji oraz naprawy urzadzen
przeciwpozarowych i gasnic w sposéb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne
funkcjonowanie”. W zwigzku z tym strong zobowigzana do usuniecia stwierdzonych
uchybieri jest p. Grzegorz Gtazewski — Prezes Zarzadu Ostrofeckiego Towarzystwa
- Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostroteka. Majac
powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.
Pouczenie

Zgodnie z art. 127 § 1i 2 i art. 129 § 1i2kp.a. wzwigzku z art. 27 ustawy
0 PSP od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Komendanta Wojewodzkiego
Paﬁstwowej Strazy Pozarnej za poérednictwem Komendanta Miejskiego Paristwowej
Strazy Pozarnej w Ostrotece (ul. Celna 11, 07-412 Ostrotgka), w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do jego wniesienia wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia tut. organowi o$wiadczenia
O zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez strone postepowania,
niniejsza decyzja staje sie ostateczna i Prawomocna, a strona nie moze ziozy¢ skargi
do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego.

Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania wywiera
skutek tylko wtedy, gdy zostanie przez strone zioZzone w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o Zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwotania po uplywie ww. terminu.

Komendant Miejski

Otrzymujg: '
p. Grzegorz Gtazewski — Prezes Zarzadu Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z ¢. 0., ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostroteka - 1 egz. (ZPO),
2. p. Marcin Grabowski — Kierownik Delegatury Mazowieckiego Urzedu Wojew6dzkiego w
Ostrofece, ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, 07-410 Ostroteka — 1 egz. (ZP0O),
3. ala~-1egz v
Do wiadomosci:
1. p. tukasz Kulik - Prezydent Miasta Ostrofeki, Pl. Gen. J. Bema 1, 07-400 Ostroteka —
reprezentujgcy Skarb Panstwa oraz Miasto Ostroteka ~ 2 egz. (ZPO),
2. p. Stanistaw Kubet — Starosta Ostrofecki, Pl. Gen. J. Bema 5, 07-400 Ostroteka - 1 egz.
(ZPO),
3. p. Maigorzata Wilemska - Kierownik Oddziatu PIP w Ostrotece ul. gen. A, E. Fieldorfa ,Nila”

15, 07-410 Ostrolgka — 1 egz. (ZPO)
MA






