OGOLNE WARUNKI UMOWY

W dniu .......... 2025 roku w Ostrolece pomigdzy Wspolnotg Mieszkaniows, ul. Hallera 16
07-410 Ostroleka, reprezentowang przez Zarzad w osobach :

zwanymi w tresci umowy ,Zamawiajgcym” w imieniu, ktérej na podstawie udzielonego
upowaznienia wystepuje Ostroleckie TBS Sp. z o. 0., 07-410 Ostroleka, ul. B. Joselewicza 1,
ktore reprezentuje:

1. Pan Grzegorz Glazewski — Prezes Zarzadu OTBS Sp. z 0.0.,

ATIING: . ktéra reprezentuje:
zwang w tresci ,, Wykonawcg”

na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru Wykonawcy zostala zawarta umowa

nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie remontu balkonéw w
budynku przy ul. Hallera 16 w Ostrolg¢ce, szczegélowy zakres prac znajduje si¢ w opisie
przedmiotu zamOwienia, na podstawie ktorego Wykonawca ztozyt oferte.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z Polskimi Normami, warunkami
wykonania robdt oraz zasadami sztuki budowlanej, przy przestrzeganiu wymagan okreslonych w
art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. 2025 r. poz. 418)

TERMIN REALIZACJI

§2.
Ustala si¢ terminy realizacji przedmiotu Umowy : .................... 2025 r.

OBOWIAZKI STRON
§3.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy z nalezyta starannoscig oraz
zgodnie z warunkami okreSlonymi przez Zamawiajgcego, z zasadami wspoOlczesne] wiedzy
technicznej, ~warunkami technicznymi wykonania rob6t, normami panstwowymi
1 obowigzujacymi przepisami.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z warunkami realizacji zamdwienia wg opisu przedmiotu
zamoOwienia 1 przyjmuje je do realizacji bez zastrzezen.

3. Wykonawca oswiadcza, ze w celu realizacji umowy zapewni odpowiednie zasoby techniczne,
personel posiadajacy umiej¢tnosci i doswiadczenie, w zakresie niezbednym do wykonania
przedmiotu umowy zgodnie z przepisami prawa i zlozong oferts.
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9.

10.

11.
12.

13.

Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje $rodkami finansowymi umozliwiajacymi wykonanie
przedmiotu umowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Zamawiajagcego z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem o terminie planowanego rozpoczecia robot.
Wykonawca zobowigzuje sie¢ wykona¢ przedmiot umowy z materialéw wlasnych.
Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow BHP.
Podczas wykonywania robt Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania $rodkéw ostroznosci,
by nie dopusci¢ do powstania szkéd w miejscu wykonywania robot. W przypadku spowodowania
szkéd, Wykonawca zobowigzany jest do ich naprawienia na wlasny koszt.
W trakcie realizacji rob6t Wykonawca bedzie utrzymywal teren w stanie umozliwiajagcym
komunikacje, zapewni niezb¢dne przejscia oraz tad i porzadek na terenie budowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zabezpieczenie terenu budowy oraz usuwaé zagrozenia
mogace spowodowaé uszkodzenie ciata lub utrate zdrowia czy Zzycia.
Realizujgc przedmiot umowy Wykonawca winien byé w statym kontakcie z Zamawiajacym.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do:
a) zabezpieczenia dla swoich potrzeb na terenie placu budowy zaplecza technicznego na
sktadowanie materiatléw i wykorzystywanego sprz¢tu budowlanego,
b) zapewnienia we wlasnym zakresie bezpiecznych i higienicznych (w tym kabina toy-toy)
warunkéw pracy dla wlasnego personelu pracowniczego.
Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:

1) nadzorowanie prowadzonych robdt ,

2) dokonanie odbioru koficowego przedmiotu umowy,

3) zaplata za prawidlowo wykonany przedmiot umowy.

WARUNKI PEATNOSCI
§4.

Strony ustalaja, ze obowigzujgca ich formg wynagrodzenia zgodnie ze zlozona oferta, bedzie
wynagrodzenie w formie ryczattu.

Ustalone w tej formie wynagrodzenie Wykonawcy wyraza si¢ kwotg brutto: ............ PLN z
podatkiem VAT (slownie zlotych......cccocvvevninrininacnacnniannnnnnn.... tysigce 00/100).
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wyplacane bedzie na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wykonawce.

Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢
podstawg do Zzadania zmiany wynagrodzenia ryczaltowego okreslonego w § 5.ust. 2.

Strony ustalaja, ze odbiér konicowy przedmiotu umowy nastapi w okresie 7 dni od daty zgloszenia
przez Wykonawce gotowosci odbioru robot.

W przypadku stwierdzenia w trakcie czynnosci odbioru usterek mozliwych do usunigcia, zaplata
wynagrodzenia nastapi na podstawie faktury wystawionej w oparciu o protok6l odbioru
potwierdzajacy usuniecie wszystkich wskazanych usterek.

Fakture za wykonany przedmiot umowy nalezy wystawi¢ na:

Wspélnota Mieszkaniowa ul. Hallera 16, 07-410 Ostrol¢ka, NIP: 758-18-35-312



KORZYSTANIE Z MEDIOW

§ 5.
. Wykonawca moze korzysta¢ do wykonania rob6t z energii elektrycznej i wody z instalacji
znajdujacych si¢ w budynku w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego.

KOORDYNATORZY PRAC
§ 6.

Koordynatorem ze strony Zamawiajacego bedzie: Dominik Kamifiski

GWARANCJA REKOJMA

§7.
. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancj¢ na wykonane roboty bedgce przedmiotem
umowy liczac od dnia odbioru koncowego inwestycji, na okres .......... miesigcy
. W okresie gwarancji Wykonawca bedzie usuwat wady /usterki swoim kosztem i staraniem
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie pdzniej jednak niz w ciggu 14 dni od daty
pisemnego zgloszenia. W przypadku wystapienia warunkéw uniemozliwiajgcych likwidacje wady
/usterki, Wykonawca wystapi do Zamawiajacego na pismie o akceptacje innego terminu naprawy
z podaniem przyczyny przesuniecia terminu.
. Wykonawca nie moze odméwié usunigcia wad /usterek bez wzgledu na wysokos$é zwigzanych
z tym kosztow.
. Jezeli Wykonawca z jakiegokolwiek powodu lezgcego po jego stronie nie usunie wad /usterek
w terminie wskazanym przez Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie ich stronie
trzeciej na koszt Wykonawcy
. Wykonawca odpowiedzialny jest wobec Zamawiajgcego z tytulu rekojmi za wady fizyczne przez
okres, na ktéry udzielono gwarancji jakosci. Okres r¢kojmi rozpoczyna si¢ od dnia odbioru
koncowego 1 podpisania protokolu koricowego odbioru robot, bez wad i usterek.

KARY UMOWNE
§9.
Ustala si¢ kary umowne w nastepujacych wypadkach i wysokosci:
a) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy, w wysokosci 1,00 % wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien zwloki,
b) za odstgpienie od umowy w trakcie jej realizacji z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacego 20 % wynagrodzenia umownego brutto.
. Zamawiajacy potraci kary umowne z faktury bez koniecznosci wzywania Wykonawcy do zapfaty.
. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowng w razie odstapienia przez Zamawiajacego od
umowy wskutek okolicznosci, za ktére Wykonawca nie odpowiada, w wysokosci 20 %
wynagrodzenia umownego brutto.
. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajgcego, przenoszacego
wysokos$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody i utraconych korzysci.



ODSTAPIENIE OD UMOWY
§ 10.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstagpienia od umowy, jezeli:
. Wykonaweca realizuje roboty w sposéb niezgodny z dokumentacjg projektowa, wskazaniami
Zamawiajgcego lub niniejszg umows, pomimo wczesdniejszego wezwania Wykonawcy do zmiany
sposobu wykonania,
. Bez uzasadnionej przyczyny przerwal wykonywanie robdt na okres dtuzszy niz 5 dni roboczych i
pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiajacego nie podjat ich w okresie 3 dni
roboczych od dnia doreczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania.

§11.
Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 12,
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13.
Umowe niniejszg sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:

1) Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Hallera 16

..........................................

2) Ostroteckie TBS Sp. z 0. 0.



