Zalqgcznik Nr 3 do zaproszenia
OGOLNE WARUNKI UMOWY

zawarta w dniu ................... 2024 r. pomigdzy wspétwlascicielami i trwalym zarzjdca
nieruchomosci polozonej w Ostrolece przy ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa ,,Nila”
15:

1. Skarb Panstwa — zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarowany przez
Prezydenta Miasta Ostrolg¢ki, - Prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego
zadania z zakresu administracji rzadowej,

2. Skarb Panstwa — Mazowiecki Urzad Wojewo6dzki w Warszawie,

3. Powiat Ostrolecki,

4. Miasto Ostroleka,

S. Panstwowa Inspekeja Pracy — Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie,

6. Okr¢gowy Urzad Miar w Bialymstoku,

- W imieniu i na rzecz ktérych dziala Ostroleckie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0., ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostroleka, ktore reprezentuje :
.......................................... — Prezes Zarzadu,

zwanym dalej ,,Zamawiajgcym ,

a BIEE s cmmmmss v s w05 b b el reprezentowang

zwanym dalej "Wykonawea" zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ushug w zakresie
petnienia obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego  podczas realizacji robot
budowlanych w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;, elektrycznej i sanitarnej na
zadaniu inwestycyjnym ,, Przebudowa i zmiany w zakresie spelnienia warunkow
ochrony przeciwpozarowej budynku administracyjno-biurowego przy ul. gen. A. E.
Fieldorfa ,Nila” 15 w Ostrolg¢ce — II etap”

§2
Wykonawca reprezentuje interesy i dziala na rzecz Zamawiajacego w zakresie praw
i obowigzkéw okreslonych w art. 25 i 26 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 27 lipca 1994 r.
( Dz.U.2024 poz. 725 t.j. z pézniejszymi zmianami), a w szczeg6lnosci:
1) Reprezentowanie interesow i dzialanie na rzecz Zamawiajacego w zakresie praw
1 obowigzkéw okreslonych w art. 25 i 26 Ustawy Prawo Budowlane z dnia
27 lipca 1994 r
2) Wykonywanie regularnego nadzoru inwestorskiego na terenie budowy w czasie
wykonywania robot; wg potrzeb wynikajacych podczas prowadzonych robét lecz
nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu oraz na kazde wezwanie zamawiajgcego lub
kierownika budowy;



3) Nadzorowanie zgodnos$ci wykonywanych robdt z dokumentacja projektowa,
przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami
wynikajacymi z umowy zawartej przez Zamawiajacego z wykonawcg robot
budowlanych.

4) Sprawdzanie jako$ci wykonywanych robdt budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robét wyrobow zgodnie z wymaganiami art. 10a ust 2 i 3
ustawy o wyrobach budowlanych i aby posiadaly one krajows deklaracje
whasciwosci uzytkowych wyrobu budowlanego (wraz z innymi dokumentami
wymaganymi w art. 10a ust 4 o wyrobach budowlanych) oraz potwierdzenia:

- kart materialowych wyrobow, ktére Wykonawca przedstawi do wbudowania przy
wykonaniu przedmiotu umowy na wykonanie robét budowlanych oraz
przedstawieniem ich Zamawiajacemu do zatwierdzenia przed wbudowaniem;

- wyegzekwowanie od Wykonawcy instrukcji i charakterystyki rozwiagzan
systemowych realizacji robot (np. systemu ocieplenia $cian zewngtrznych), oraz
przedstawienie Zamawiajacemu do zatwierdzenia przed rozpoczeciem robot przez
Wykonawce;

5) Sprawdzenie i odbiér robét budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych
W tym robot rozbidrkowych ulegajacych zakryciu i prowadzenie ksiazki obmiaru
tych robot z uwagi na to, ze autor dokumentacji projektowej zatozyl rozbiorke
wszystkich okladzin z ptytek kamionkowych na elewacji budynku, a przy realizacji
robot I etapu termomodernizacji okazalo sie, ze nie ma koniecznosci rozbiorki
wszystkich plytek elewacji;

6) Przygotowanie i przeprowadzenie odbioru koncowego (przy udziale
Zamawiajgcego) oraz udziat w przekazaniu do uzytkowania;

7) Kontrolowanie przestrzegania przez wykonawce robét zasad bezpieczeristwa pracy
1 utrzymania porzadku na terenie budowy;

8) Zglaszanie Zamawiajacemu zastrzezen wykonawey robot do dokumentacji
projektowej i dokonywanie stosownych uzgodnien i wyjasnien;

9) Sprawdzanie wszelkich certyfikatow, atestow dokumentdw jakodci, aprobat,
deklaracji wlasciwosci uzytkowych itp. W celu nie dopuszezenia do wbudowania
materialdw wadliwych lub niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

10) Protokolowanie ~ spotkann technicznych z udzialem inspektora nadzoru
inwestorskiego, kierownika budowy, przedstawicieli wykonawcy robét oraz
przedstawicieli Zamawiajgcego;

11) Informowanie Zamawiajacego o koniecznosci wykonania robét zamiennych lub
dodatkowych wyniktych podczas realizacji umowy;

12) Informowanie Zamawiajacego o postepie w realizacji przedmiotu umowy;

13)Przygotowywanie i przedkladanie zamawiajgcemu protokoléw koniecznosci
wykonania robdt zamiennych lub dodatkowych wraz z okreSleniem kosztéw tych
robot, zgodnie z umowg na roboty budowlane;

14)Egzekwowanie od kierownika budowy poprawek, badz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robot budowlanych, a takze wstrzymania ich dalszego
wykonania w przypadku, gdy kontynuacja moglaby wywolaé zagrozenie, badz
spowodowac¢ niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem;

15) Sprawdzanie faktur wykonawcy robét pod wzgledem formalnym, merytorycznym
i rachunkowym oraz przekazywanie ich Zamawiajacemu;



16)Nadzor nad wiasciwym wywiazywaniem si¢ z umowy przez wykonawce robot.
W przypadku niewlasciwego wywigzywania si¢ wykonawcy robét ze zobowigzan,
przygotowywanie niezbednej do wszczgcia postgpowania o dochodzenie naleznych
kar za nienalezyte i nieterminowe wykonanie zobowigzan;

1'7) Przeprowadzenie odbior6w w sposéb i na zasadach opisanych w umowie na roboty
budowlane;

18)Powiadamianie wykonawcy robdt i Zamawiajagcego o wykrytych wadach
wykonywanych robét oraz okreslenie zakresu robdt niezbednych do wykonania
celem usunigcia tych wad wraz z podaniem wymaganych terminéw ich wykonania,
a nastgpnie dokonanie odbioru wykonanych robét usuwajgcych wady;

19) Potwierdzenie zgloszonej przez wykonaweg robot gotowosci do odbioru koficowego
oraz dokonanie koncowego odbioru technicznego;

20)Nadzorowanie wykonania przez wykonawcg robot zalecen komisji odbiorowej
w zakresie usunigcia stwierdzonych wad i usterek dajacych sie do usuniecia;

21) Sporzadzanie pisemnych opinii dotyczacych wad obiektu, uznanych za nienadajace
si¢ do usunigcia oraz wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia wykonawcy robét
z okresleniem utraty wartosci robét budowlanych i kwot obnizonego wynagrodzenia
za te roboty;

22)Pisemne opiniowanie przyczyn nie dotrzymania umownego terminu realizacji
przedmiotu umowy z winy wykonawcy robot, stanowigce podstawe dla
Zamawiajacego do wystgpienia w sprawie kar umownych.

§3
Wykonawca o$wiadcza, ze posiadane przez :

Lo onvonasmumvasocoms s smmanp s uprawnienia budowlane nr .............. upowazniajg
go do sprawowania ushugi podczas realizacji robot budowlanych w zakresie
okreslonym niniejszg umows,

Bii b ihnmmn mmose s s uprawnienia elektryczne nr .............. upowazniajg
go do sprawowania ustugi podczas realizacji robot budowlanych w zakresie
okreslonym niniejsza umowa,

L i blmor e oy R A AR AR OANS uprawnienia sanitarne nr .............. upowazniajg go
do sprawowania ushugi podczas realizacji robot budowlanych w zakresie
okre$lonym niniejsza umows,

§ 4
Zamawiajacy przy niniejszej umowie przekazuje Wykonawcy kopie projektu w wersji
elektronicznej PDF i kopie umowy Nr ............ zawarte] pomiedzy Wykonawcg robdt
budowlanych i Zamawiajacym .

§5

Termin pelnienia ustugi ustala si¢ na czas trwania rob6t budowlanych i podpisania
protokotu odbioru koncowego robét.



§6
. Za wykonanie zakresu przedmiotu umowy, umowy, strony ustalajg wynagrodzenie

ryczaltowe w  wysokoSci  netto  .....cceevennnnnn. PLN, (stownie ziotych:
.................................... PLN ) plus ... % podatek
VAT iisiioimmmmmmnomnremmanssmns PLN(stownie zotych:
.................................................................. PLN ), colacznie  stanowi cene
B siisiiusisiismmasnmanemsannmesmasanss PLN(slownie zlotych: .........ocooomvovomeieeoeeeeeesnn,
PLN)

§7

1. Podstawg zaplaty bedg faktury wystawione bezposrednio na wspotwlascicieli i trwatego
zarzadeg proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w nieruchomogci. Wspdélwlasciciele
i trwaly zarzadca nieruchomosci polozonej w Ostrolece przy ulicy gen. Augusta
Emila Fieldorfa ,Nila” 15:

1) Skarb Panstwa — zas6b nieruchomos$ci Skarbu Panstwa gospodarowany przez
Prezydenta Miasta Ostrol¢ki, - Prezydenta miasta na prawach powiatu
wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej,

2) Skarb Panstwa — Mazowiecki Urzad Wojewédzki w Warszawie,

3) Powiat Ostrolecki,

4) Miasto Ostroleka,

5) Panstwowa Inspekcja Pracy — Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie -

6) Okregowy Urzad Miar w Bialymstoku,

w imieniu i na rzecz ktérych dziala Ostrol¢ckie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0., ul. B. Joselewicza 1, 07-410 Ostroleka. Dane do wystawienia
faktur i procentowy udzial w nieruchomosci dostarczy Ostroleckie TBS Sp. z o.0.

2. Strony ustalily ze  rozliczenie  za wykonanie przedmiotu umowy nastapi
jednorazowo po zakoficzeniu i odebraniu  przedmiotu umowy protokotem odbioru
konicowego Podstawe do wystawienia faktury stanowi protoko6t odbioru nadzorowanego
zakresu robot.

§ 8
1. Niezaleznie od obowiazkéw wymienionych w poprzednich paragrafach umowy

Wykonawca przyjmuje na siebie nastgpujace obowiazki:

1) Zapoznania si¢ z dokumentacja projektowa zadania inwestycyjnego

2) Zapoznanie si¢ z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem, istniejgcymi obiektami
i urzadzeniami,

3) Sprawowanie kontroli ~w zakresie niezbednym do zabezpieczenia intereséw
Zamawiajacego w tym,

a) egzekwowanie od wykonawcy robét atestow, certyfikatow Jakosci i deklaracji
zgodnosci urzadzen i materialow przed ich wbudowaniem oraz szczegdtowa
weryfikacja, a w szczegdlnodci zapobieganie zastosowaniu wyrobow
budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

b) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpis6w potwierdzajacych wszystkie okolicznodci majace znaczenie dla oceny
wiasciwego wykonania robét (ilosci, jakosci, wartosci robot



¢) w czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek
biezacego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia bytnogci poprzez
dokonanie stosownego zapisu;

d) potwierdzanie faktycznie wykonanych robodt oraz usuniecia wad , a takze
kontrolowanie rozliczen budowy, w tym weryfikacja kosztow ewentualnych
zmian w zakresie zadania i rodzaju materialdbw w stosunku do oferty
wykonawcy,

4) Udzial w naradach, komisjach technicznych powolanych do oceny lub
rozstrzygniecia spraw budowy w toku jej trwania;

5) Sprawdzanie , czy kierownik budowy posiada stosowne dokumenty tj. atesty,
Swiadectwa jakosci wyniki prob i badan dotyczace elementéw prefabrykowanych i
innych wyrobéw, ktérych oceny jakosci dokonuje na placu budowy przed ich
wbudowaniem. W razie braku wymaganych dokumentéw stwierdzajacych wlasciwg
jakos¢ lub tez w razie zastrzezefi dotyczacych jakosci wyrobu przewidzianego do
wbudowania, Wykonawca ma obowigzek zadania od wykonawey robét
odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyz technicznych lub zamiany
wadliwego materialu  z réwnoczesnym powiadomieniem Zamawiajacego
o zaistniatlym fakcie;

6) Czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowania materialéw i wyrobéw
niedopuszezonych do stosowania w budownictwie lub niewiadomego pochodzenia,
w przypadku stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robot
z dokumentacjg projektows, nieprawidlowosci proceséw technologicznych, uzycia
niewlasciwych materiatdw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu rob6t w Sposob
powodujacy i mogacy narazi¢ Zamawiajacego na straty- Wykonawca zobowigzany
jest poinformowaé¢ o tym fakcie kierownika budowy, zglosi¢ zdarzenie
Zamawiajacemu oraz podja¢ stosowne decyzje w kierunku wyeliminowania
kolejnych niezgodnosci z przedmiotem zamdwienia;

7) Sprawdzanie kompletnodci przedstawionych przez wykonawce dokumentow
1 zaswiadcze wymaganych przez Zamawiajacego i niezbednych do
przeprowadzenia odbioru;

8) Udzial w komisjach powolanych do stwierdzenia ujawnionych wad w okresie
trwania gwarancji i rekojmi ( w tym udziat w odbiorach pogwarancyjnych)

9) Kontrola usunigcia przez Wykonawcg rob6t budowlanych stwierdzonych wad
1 usterek- sporzadzania na ta okoliczno$¢ protokotu odbioru

10) Nadzorowanie i pisemne informowanie zamawiajacego o zabezpieczeniach
stosowanych na terenie budowy, przeciwdziatanie nieprawidtowo$ciom mogacym
spowodowac zagrozenia dla osob przebywajacych na terenie na ktérym realizowane
beda roboty budowlane;

11)Pisemne  informowanie =~ Zamawiajgcego o  problemach i mozliwych
nieprawidtowosciach mogacych powstaé w wyniku realizacji przedmiotu umowy;

12) Dokonanie odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu w terminie do 2 dni
od dnia zgtoszenia przez kierownika budowy

2. Wykonawca bgdzie nadzorowat budowe w trakcie jej realizacji w taki sposob aby
zapewniona byla skuteczno$¢ nadzoru nie rzadziej jednak niz 2 razy w tygodniu
oraz na kazde wezwanie zamawiajacego lub kierownika budowy;



§9

Zamawiajacy ~moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez wypowiedzenia w przypadku:
wstrzymania lub przerwania wykonywania ustugi.

§ 10

1. Strony ustalajg, odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w formie kar umownych
z nastepujacych tytuléw i w podanych wysokosciach:

1y

2)

3)

4)

5)

Zamawiajgcy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 20% wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 w przypadku odstgpienia od umowy przez
Zamawiajgcego z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy;

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 20 %
wynagrodzenia umownego brutto o ktérym mowa w § 6 w przypadku odstapienia
od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego;

Wykonawea zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w  wysokosei 1 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 w przypadku
kazdorazowej nieusprawiedliwionej nieobecno$ci na naradach, komisjach
technicznych o ktérych mowa w § 8 ust 1 pkt 4) umowy.

Wykonawcea zaplaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 10 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 za niewywiazanie si¢ z
obowigzkow wynikajgcych z zapisow § 8 ust 1 pkt 3 lit ¢) umowy

Wykonawca zaplaci Zamawiajacego kare umowng w wysokosci 1 % wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa w § 6 za opdznienie za kazdy dzieri roboczy w
realizacji obowigzkéw wynikajacych z zapiséw § 8 ust 1 pkt 12.

2. W przypadku powstania szkody na skutek nie wypelnienia przez Wykonawce
obowigzkéw wymienionych w § 8 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
odszkodowania do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§11

Zmiany, uzupelnienia i dodatkowe uzgodnienia niniejszej umowy powinny by¢
dokonywane w formie pisemne;j.

§12

Jakiekolwiek spory majace zwigzek z wykonywaniem umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci..

§ 13

Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

ZAMAWIAJACY; WYKONAWCA;



